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Sammanfattning

Detaljplanedndringens huvuddrag

Denna beskrivning dr en komplettering till de befintliga planhandlingarna for
detaljplan 0126K-16464 (Detaljplan for Kurvan 2 och 5). Alla handlingar ska
dérfor lasas tillsammans.

Avsikten med dndringen av detaljplanen for Kurvan 2 och 5 ar att mojliggora
anpassningar av befintlig bebyggelse och tillbyggnad i1 form av logistikcentrum 1
anslutning till varuhuset genom en utokad byggrétt. Avsikten med plandndringen
ar dven att justera byggrittens avgriansning i gillande detaljplan for befintligt
varuhus genom att ta bort bestimmelser om att byggnad inte far uppforas.

Omradet for dndringen omfattar ungefar 8 hektar och dr sedan tidigare planlagt
som Handel samt Kontor och Handel. Planomradet dr beldget i Kungens kurva
och beror fastigheten Kurvan 5 som édgs av Ingka AB.

For att genomfora fordndringen, som innebdr att cirka 10 000 BTA (bruttoarea)
tillfors fastigheten Kurvan 5, krévs en plandndring i géllande detaljplan.

Behov av miljobedomning

Kommunen beddmer att ett genomforande av dndringen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplaneédndringen behdver dérfor inte en
strategisk miljobedomning goras. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Genomforande

Plandndringen bedrivs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) med dess lydelse fran 2015-01-02.

Genomforandetiden for dndringen dr 5 ar fran den dag dndringen vinner laga
kraft. Ett genomforandeavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdéren
och godkinnas av kommunstyrelsen i samband med att planédndringen antas.

Gillande detaljplan i omradet dr detaljplan for Kurvan 2 och 5 (laga kraft 2017-
07-14). Genomforandetiden for detaljplanen var 5 &r och 16pte ut 2022-07-14.
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Komplettering till planbeskrivning 0126K-16464

Denna beskrivning dr en komplettering till de befintliga planhandlingarna for
detaljplan 0126K-16464 (Detaljplan for Kurvan 2 och 5). Alla handlingar ska
dérfor lasas tillsammans.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markfoérhallanden
Omradet for d&ndringen omfattar ungefar 8 hektar och ar sedan tidigare planlagt
som Handel samt Kontor och Handel. Planomradet &r beldget i Kungens kurva
och berdr fastigheten Kurvan 5 som édgs av Ingka AB. Inom éndringens omrade
finns varuhuset for Ikea som ligger i anslutning till Modulvigen, Ekgardsvégen,
Smistavédgen och Dialoggatan.

Andringens genomférandetid
Genomforandetiden for dndringen dr 5 ar och géller fran den dag &ndringen vinner
laga kraft.

Avsikten med andring av detaljplanen

Avsikten med dndringen av detaljplan for Kurvan 2 och 5 ér att mojliggora
anpassningar av befintlig bebyggelse och tillbyggnad i1 form av logistikcentrum i
anslutning till varuhuset genom en utokad byggritt. Avsikten med plandndringen
ar dven att justera byggrittens avgriansning i géllande detaljplan for befintligt
varuhus genom att ta bort bestimmelser om att byggnad inte far uppforas.

dndringen. Gula linjer visar fastighetsgrdnser. Gdllande detaljplan (svart streckad linje) berér

Kurvan 2 och 5. Andringen berér Kurvan 5.
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Varfor andring av detaljplan valts

En éndring av detaljplan har valts eftersom de plandndringar som foreslas ryms
inom syftet for den ursprungliga detaljplanen, det vill sdga att prova en utdkning
av handelsomrédets exploateringsgrad, omlokalisera varuhuset och mgjliggora en
ny Ost-viéstlig huvudgata (Ingvar Kamprads all¢). Syftet dr ocksa att verka for nya
entréer och motesplatser, tydliga och attraktiva gangstrak och bevara den
cylinderformade delen av varuhuset samt minimera stora markparkeringar.

Forutsdttningarna for en dndring av detaljplan &r att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att plandndringen ryms inom syftet for den underliggande
detaljplanen.

Planéndringen gér i linje med syftet i underliggande detaljplan, allt det som
underliggande detaljplan syftar till medges fortsatt inom planéndringen. Att
omlokalisera varuhuset dr inte langre aktuellt men om det uppstar ett sddant behov
igen medges den utvecklingen d@ven inom den dndrade detaljplanen.

Att upphéva eller uppritta en ny detaljplan anses ddrmed inte vara lampligt for att
uppfylla avsikten. Detaljplaneomradet for &ndringen ryms inom den ursprungliga
detaljplanen och markomrédets l&dmplighet behdver darmed inte provas pé nytt.

Den underliggande detaljplanens planomradesgrans utgor fortsatt planomradet
men for att fortydliga vad detaljplaneindringen omfattar anges ett omrade for
plandndringen. Dédr inget annat anges fortsitter planbestimmelser 1 underliggande
detaljplan att gilla. Limplighetsprovningen i planédndringen omfattar endast den
eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Andringar i detaljplanen

Nu aktuell planbestimmelsekatalog fran Boverket anvénds vid dndring eller nya
planbestdammelser vid dndring av en dldre detaljplan. Darmed skiljer sig vissa
beteckningar jamfort med underliggande plan. Planbestimmelser som upphévs,
bestimmelser som tillkommer 1 detaljplanedndringen samt bestimmelser som
fortsitter att gilla inom &ndringsomridet anges nedan. Ovriga planbestimmelser
fortsitter att gélla enligt detaljplan f6r Kurvan 2 och 5.

Bestammelser som helt eller delvis upphavs
I plankartan har egenskapslinjer upphévts, vilka markeras med roda kryss i
plankartan.

Egenskapsbestammelse [prickad mark] — Byggnad fér inte uppforas.
Bestdmmelsen utgar delvis inom planomradet.

Egenskapsbestdmmelse e1 — Hogsta bruttoarea (BTA) dr 57 000 kvadratmeter
inom anvéndningsomradet. Utdver detta far parkering och byggnader for
parkering uppforas.

Egenskapsbestammelse ki — Vid dndring ska byggnadens karaktirsdrag med den
runda formen och de tvirgaende svart-vita banden, sérskilt beaktas
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Egenskapsbestammelse fi1 — Fasaden ska uppforas med ett varierat uttryck genom
variation av farg. Indrag fran gatan, hojd eller materia, upp till tre meter fran
marknivén. Giéller ej inlastningsytor

Egenskapsbestimmelse x — Marken ska vara tillgédnglig for allmén gang- och
cykeltrafik. Bestdmmelsen utgar delvis inom planomradet.

Bestammelser som tillkommer
I plankartan har egenskapslinjer tillkommit.

Egenskapsbestdmmelse 61 — Marken far inte forses med byggnad.

Motiv

Bestdmmelsen begrinsar var byggnation far uppforas. Denna mark har inte
beddmts lamplig att uppfora byggnader pé och ar exempelvis avsedd for in-
och utfarter, parkering, dagvatten- och skyfallshantering, véxtlighet och
gangvagar.

Egenskapsbestimmelse h1 — Hogsta nockhojd ar 49.0 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd for tillkommande byggnad i syfte att
mojliggdra nddvindiga funktioner. Detta motsvarar ungefar en hogsta
nockhojd pa 17-20 meter 6ver befintlig markniva (markens hdjder varierar
med ligre beldgen mark vid omrédet som beror tiankt logistikcentrum).

Egenskapsbestdmmelse n3 — Mark avsedd for trdd och vegetation, mark far inte
hérdgoras.

Motiv

Bestimmelsen reglerar en yta i omradets norddstra del och syftar till att
sdkerstdlla en gronyta som hanterar dagvatten- och skyfallsatgidrder som
behovs for tillbyggnadens genomforande.

Egenskapsbestdmmelse b1 — Ligsta niva for fardigt golv dr +28.4 meter dver
angivet nollplan. Under denna niva ska byggnader utforas sé att naturligt
Oversvammande vatten inte skadar byggnadens konstruktion.

Motiv

Bestdmmelsen &r kopplat till skyfall och sédkerstéller att aktuell tillbyggnad
uppfors med en fardig golvniva som har en marginal pa ungefar 20 centimeter
over stdende vatten vid ett 100-arsregn.
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Bilden visar omrdden for bestimmelser om hégsta tilldten bruttoarea. Lila skrafferad yta
anger byggrdtt ddir bestimmelsen e; reglerar hogsta tillaten bruttoarea och turkos
skrafferad yta anger byggrditt dir bestimmelsen e; reglerar hogsta tilldten bruttoarea.

Egenskapsbestimmelse er — Hogsta bruttoarea (BTA) ir totalt 59 000 m? inom
egenskapsomradena. Utover detta far parkeringsgarage uppforas

Motiv

Bestdmmelsen styr utnyttjandegraden genom hogsta tillaten bruttoarea.
Bestimmelsen e; ersitter upphidvd bestimmelse och hogsta angiven bruttoarea
pa 57 000 kvadratmeter justeras till att medge en hogsta tilldten bruttoarea pa
59 000 kvadratmeter. Bestimmelsen e; d&ndras ocksd genom att den kopplas till
egenskapsomraden med byggritt istillet for att berdra anvandningsomrédet.
Bestimmelsen beror séledes befintligt varuhus samt omrade i véster mot
Ekgérdsvagen och omrade sdderut mot shoppingcentret och framtida
huvudgata Ingvar Kamprads allé. Syftet med att justera tillaten bruttoarea for
bestimmelsen &r for att befintligt varuhus redan idag upptar en bruttoarea pa
omkring 57 000 kvadratmeter. Genom att utoka tillaten bruttoarea medges
mindre anpassningar av befintlig byggnad.

Egenskapsbestimmelse e3 — Stdrsta bruttoarea (BTA) ir 8000 m? inom
egenskapsomradet

Motiv

Bestdmmelsen reglerar hogsta tillaten bruttoarea for det planerade
logistikcentrumet. Bestimmelsen e3 medger en hogsta tillaten bruttoarea pa
8000 kvadratmeter i syfte att mojliggora nodviandiga funktioner.

Egenskapsbestdmmelse ki — Vid dndring ska byggnadens karaktdrsdrag med den
cylinderformade delen och den vita fasaden med de tvarsgaende morkare
fonsterbanden sirskilt beaktas.
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Motiv

Den fordndrade varsamhetsbestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att sérskild
hinsyn tas till byggnadens kvarvarande karaktiarsdrag vid framtida
bygglovsprovning. Sedan gillande plan antogs har bygglov getts som medfort
andringar av denna del. De tidigare horisontella svarta banden med enstaka
fonster har helt ersatts av fonsterband. Byggnaden ar utpekad som en solitér 1
kommunens kulturmiljoprogram vilket innebér att den bedomts vara sarskilt
vérdefull ur kulturmiljohénseende och regleringen syftar till att sékerstélla att
utpekade vérden inte gar forlorade.

Egenskapsbestimmelse — Inom planéndringsomrédet ska en sammanlagd
Oversvamningsbar yta finnas som kan hantera fordrojning av minst 2185
kubikmeter vatten vid skyfall.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att erforderliga skyfallsétgdrder som
behovs for tillbyggnadens genomforande vidtas for att exploateringen inte ska
paverka nedstroms omraden negativt. Bestimmelsen kompletteras av
egenskapsbestimmelse om villkor for startbesked.

Egenskapsbestimmelse — Startbesked far inte ges for ny tillbyggnad eller
nybyggnad forrdn en dversvimningsbar yta som motsvarar den vattenvolym som
trangs bort, genomforts inom plandndringsomradet. Planédndringsomradet ska
dven fortsatt kunna hantera en fordrojning av totalt 2185 kubikmeter vatten.

Motiv

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att erforderliga skyfallsatgérder som
behdvs for tillbyggnadens genomforande vidtas for att exploateringen inte ska
paverka nedstroms omraden negativt, enligt bestimmelse ovan om
sammanlagd dversvimningsbar yta inom planomradet. Markens ldmplighet for
bebyggelse kréver att skydds- eller sdkerhetsatgidrden i form av
Oversvamningsyta har vidtagits pa tomten innan byggnaden kan uppforas.

Bestammelser som fortsatter att galla inom @ndringsomradet
Inom dndringsomradet fortsétter tidigare bestimmelser nedan att gélla.

Anvindningsbestimmelse H — Handel

Egenskapsbestimmelse x — marken ska vara tillgdnglig for allmén gdng- och
cykeltrafik.

Egenskapsbestdmmelse x2 — marken ska vara tillginglig for allmén géng- och
cykeltrafik till en fri hojd av 3 meter.

Egenskapsbestimmelse +55,0 (inom romb) — Hogsta nockhdjd 1 meter 6ver
nollplanet. Utdver det far byggnaden sticka upp fem meter dver angiven nockhojd
tio meter in fran fasad. Teknikutrymmen placeras inom angiven volym.

9 (32) Antagandehandling, Andring av detaljplan fér Kurvan 2 och 5



Egenskapsbestimmelse +49,0 (inom romb) — Hogsta nockhéjd i meter 6ver

nollplanet. Utover det far byggnaden sticka upp fem meter 6ver angiven nockhdjd

tio meter in frin fasad. Teknikutrymmen placeras inom angiven volym.

Egenskapsbestdmmelse m1 — Inom ytan ska fasader uppforas tatt mot E4/E20
(géller ej p-déck). Endast parkering, inlastning eller annan 1agt personintensiv

verksamhet ar tillaten. Inga friskluftsintag.

Egenskapsbestimmelse — Korbar utfart fir inte anordnas

Nytt egenskapsomrade
tillkommer och bestdmmelse
"61” dar marken ej far forses
med byggnad. Egenskaps-
bestdmmelsen "x” fortsatter
gélla héar.

7

nvandning "H”, "e
och hégsta nockhdjd
+49,0 (inom romb) géller

m till plandndrings-
grans, begransning av
markens bebyggande
"Byggnad far inte uppfo-

0, X ras” upphavs inom den
skrafferade ytan.

genskapsgrans
i pphavs (krys-
. TR sad med rott) och
i rsétts av ny fér att
.o ela byggnaden
: / he ska omfattas av

: — . b % egenskaps-

estdmmelserna.
S genskapsbestammelse "x”
ch begransning av mark
ebyggande "Byggnad
inte uppfbras” upph&vs inom
en skrafferade ytan.

Bilden visar detalj av plankartan. Syftet med dndringarna i egenskapsbestimmelserna vid
den runda byggnadsdelen pd befintliga varuhuset dr att bekrdfta befintligt fotavtryck.
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Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom omréadet finns varuhuset for Ikea som uppfordes 1965. Den forsta delen av
varuhuset utgdr den cylinderformade byggnaden som karaktariseras av de
langsgdende putsade banden i vitt och svart. Under 2020-talet har det svarta
bandet med enstaka fonster ersatts i sin helhet av ett -fonsterband. Tillbyggnader
av varuhuset har genomforts i form av byggnadsvolymer med den
kannetecknande bla och gula fargsittningen i fasaderna. Bebyggelsen ar i
huvudsak uppford i tre till fyra viningar varav den cylinderformade delen av
varuhuset har en byggnadsh6jd pa omkring 23 meter 6ver befintlig markniva och
Ovriga delar av varuhuset har en byggnadshojd pd 17-20 meter 6ver befintlig
markniva (markens hojder varierar med lagre beldgen mark vid omradet 1 de Ostra
delarna).

I omradet finns dven parkeringsgarage, skarmtak, teknikbyggnader (bland annat
finns en sprinklertank och pumphus som uppfordes 2021).

Planerad bebyggelse

Tillbyggnaden planeras utmed den Ostra delen av befintlig varuhusbyggnad. Den
tillkommande bebyggelsen ér tankt att inrymma logistik och lagerfunktioner for
Ikeas verksambhet. Tillbyggnaden blir en naturlig forlangning av varuhusen med
likartad hojdsittning pa golvnivaer och byggnadshdjder. Aven
utformningsmassigt dr byggnaden ténkt att f6lja samma eller likartat utseende som
den del av varuhuset har som vetter ndrmast.

: e - = o s #;' 4 .. 3
% S ; .‘ i A - & LY »
& R L A\
Bild som visar aktuellt omrdde for tillbyggnaden (turkos skrafferad yta)
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Tillbyggnaden é&r tinkt att utformas med ett delvis 6ppet markplan som kan vara
korbart med in- och utfart till utlimningsplatser for varutransporter. Omkring
tillbyggnaden tillskapas en storre gronyta som anpassas for att kunna omhéanderta
dagvatten och skyfall. Parkeringsytorna omkring tillbyggnaden kommer ses over
och anpassas utefter den nya tillbyggnaden och en del parkeringsplatser i omradet
kommer forsvinna med anledning av den planerade bebyggelsen.
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BEFINTLIGT VARUHUS TILLBYGGNAD LAGER TILLBYGGNAD, EV MED GPPET BOTTENPLAN GRON SKYFALLSYTA |

Sektion B-B

Hllustrationer i plan och sektion som visar overgripande drag for den planerade tillbyggnadens
utformning samt hur omgivande miljé skulle kunna disponeras. Illustration: Sydvdst arkitektur och

landskap/Ingka Group
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Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebdr att ny bebyggelse tillkommer pa platsen vilket férdndrar
dagens landskaps- och stadsbild. Den planerade tillbyggnaden tar frimst i ansprak
asfalterade ytor sa som parkeringsplatser och en befintlig trddallé. Som del av
forslaget tillfors daremot en storre gronyta och tradplanteringar vilket kan ge en
positiv inverkan pa omrédets orienterbarhet och dverblickbarhet.

Fagelvy och gatuvyer som visar den planerade tillbyggnaden med omgivning.

Hlustration: Sydvdst arkitektur och landskap/Ingka Group
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Arbetsplatser

I huvudsak omfattar planéndringen en tillbyggnad som i princip inte genererar
nagra nya arbetsplatser utan omlokaliserar de befintliga arbetsplatserna som finns
pa varuutldmningen vid Dialoggatan/Kungens kurvaleden.

Rekreation

Det ar framst gang- och cykelstrak i omradet som berdrs vilka hidnger ihop med
andra strdk som leder till rekreationsomrdden. Avsikten dr att forstirka och
vidareutveckla géang- och cykelstrdk i omradet. Se mer nedan under avsnittet gator
och trafik.

Barn-, ungdom-, och dldreperspektivet

Den planerade tillbyggnaden péverkar framst de som vistas tillfdlligt i omradet.
Tillbyggnaden mdjliggor att det blir ndrmre mellan entré till byggnaden och
parkeringsplatser i omrddet. Tanken &r ocksa att forbattra gdng- och
cykelkopplingar samt tillféra mer gronska vilket kan underlitta anvindningen av
platsen ur flera aspekter sa som att det blir béttre lokalklimat och bittre
framkomlighet, tillgédnglighet och trafiksdkerhet.

Gator och trafik

Gatustruktur och trafikering

Omradet nés via Modulvigen och Smistavigen som vidare ansluter till E4/E20
och innebér darmed god tillgdngligt med bil. Langs Smistavigen finns ett
regionalt cykelstrak som fortsdtter norrut via Smista allé. I Kungens kurva finns
huvudcykelstrék langs flera gator. Langs Modulvégen finns ett lokalt gdng- och
cykelstrdk pa den Ostra sidan. Géngnétet i Kungens kurva har framst lokal
funktion och flertalet malpunkter 1 ndrheten av omradet som kan nés relativt
enkelt till fots, &ven om omrddet &r uppbyggt frimst for motorfordon. De géng-
och cykelkopplingar som finns kan upplevas som otillgdngliga, otrygga och svéra
att orientera sig ldngs med.

Det finns idag flera busslinjer som gar genom Kungens kurva. En busshallplats
(Ikea Sodra) ligger mycket centralt placerad pa Modulvigen mellan
huvudingéngarna till Ikea-varuhuset och Livli shoppingcenter. Nér Sparvig syd
har byggts ut kommer det bidra till en battre tillgénglighet med kollektivtrafik an
idag.

Leveranser av gods sker idag fran Ekgardsvégen. Stoppforbud finns pa
Ekgérdsvigens sydostra sida, vilket gor att det inte ar tillatet att stdlla upp fordon
utanfor varumottagningen. Vid den sddra infarten via Modulvégen finns
kundparkering samt parkering for personal f6r bade bil och cykel samt
upphédmtning av kundorder och leveranser.

Utbyggnaden innebir att parkeringsplatser for bil och cykel i markplan férsvinner.
Logistiken fordndras i och med att varumottagningen samt upphdmtningsplats for
kundorder samt leveranser far ett delvis nytt ldge. Lastkajerna vid den norra
infarten planeras fa en annan utformning for att ge plats till fler lastkajer. Den
sOdra infarten till tillbyggnaden kommer fa en ny utformning med plats for privat
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upphdmtning av kundorder. Upphdmtning av kundorder sker idag pa ungefar
samma plats, men utanfor befintlig varuhusbyggnad.

Planforslaget bedoms inte generera nagon betydande dkning av trafik eller
transporter. Utbyggnaden bedoms inte ge nagon storre paverkan pa gang- och
cykeltrafiken i och med att planerad bebyggelse sker pa mark som redan &r
ianspraktagen for parkeringsytor. Avsikten dr att det ska ske vissa forbattringar av
géng- och cykelstrdk utmed Modulvégen for att 6ka orienterbarheten och
trafiksdkerheten for ging och cykel. Detta kan exempelvis ske genom att gdng-
och cykelstrak kan ges storre utrymmen och bearbetas med materialval eller farg
som premierar gédende och cykel. Kollektivtrafiken beddms inte paverkas av
planforslaget.

Logistikcentrum i den nya utbyggnaden beddms ge nagot 6kade antal
upphdmtningar av kundorder, godsleveranser och leveranser. En bedomning ar att
det i ett maxscenario kan dka med drygt 20% jamfort med idag och da landa pé
cirka 140-150 utspritt 6ver hela dagen. Det ar viktigt att anldggningen for
hidmtning av kundorder byggs for att klara kapaciteten och kan anpassas till ett
eventuellt 6kat behov. Okningen relativt sett till all trafik i omradet ér liten, som
hogst 1% okning av befintligt trafikflode, och det bedoms inte fa betydande
konsekvenser pé ovrig trafik om ankomster samordnas for att undvika trangsel pa
platserna. Befintlig in- och utfart &r ténkt att nyttjas som entré¢ till den nya
tillbyggnaden. Trafiksdker passage for gaende och cyklister forbi in- och utfarten
behover sdkerstillas.

Antalet leveranser till godsmottagningen i och med utbyggnaden bedoms inte 6ka
1 nagon utstrackning som skulle paverka 6vrig trafiks framkomlighet omkring
mottagningen dé de flesta leveranserna sker pd tider ndr annan aktivitet i omradet
ar 1ag.

Framtida huvudgata Ingvar Kamprads all¢ soder om shoppingcentret samt
Ekgérdsvdgen norr om lkea-varuhuset skulle kunna fungera som en avlastning till
Modulvigen for trafik som ska passera genom omradet.

Parkering

Planforslaget innebér att antalet markparkeringar f6r bade besdkare och personal
minskar. Det dr 1 den norddstra delen av omradet som parkeringsplatser kommer
tas bort eller fa dndrad funktion med anledning av planerad bebyggelse. Totalt ror
det sig om cirka 250 parkeringsplatser som far dndrad plats/funktion eller tas bort.
Dessa kommer kunna ersattas till viss del i likvérdigt ldge. En stor del av dessa
parkeringsplatser dr idag dedikerad personalparkering. Dessa planeras inte erséttas
med nya dedikerade personalparkeringsplatser.

Idag finns 1900 parkeringsplatser och forslaget innebér 1650 parkeringsplatser for
bil vilket alltsé skulle medfora att omkring 250 parkeringsplatser kan komma att
forsvinna. Behovet av antalet parkeringsplatser har gjorts genom sérskild
utredning eftersom Huddinge kommun saknar parkeringstal som &r passande for
denna typ av markanvéndning. I denna beddmning har det gjorts en sarskild
berdkning av parkeringsbehovet.
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Bedomningen dr att de parkeringsplatser som berdknats efter genomford
bebyggelse ar tillrackliga baserat pa Ikeas beldggning idag och i framtiden utifran
de framtida resmonster som forvintas. Sarskilda parkeringsplatser for bil for
personal kommer att forsvinna enligt Ikeas nya riktlinjer, men bedéms kunna
hanteras inom det totala parkeringsutbudet.

Vad giller parkering for rorelsehindrade sé dr bedomningen att det finns mgjlighet
att 16sa inom omrddet for att fortsatt hilla god tillgédnglighet och uppfylla gillande
krav. Antalet parkeringsplatser anpassade for rorelsehindrade med sarskilt
tillstand behover utokas till cirka 5% av totala parkeringsbestandet.

Vidare finns det ett fital cykelparkeringsplatser i omradet. Dels finns det en
vaderskyddad cykelparkering for personal 1 den nordostra delen av omradet med
omkring 20 cykelparkeringsplatser, som forsvinner i samband med utbyggnaden.
Sedan finns det dven cirka 40 cykelparkeringar intill huvudentrén till
Shoppingcentret pa sddra sidan av Modulvéigen samt omkring 50 platser Oster om
Ikeas huvudentré. Personalingangen ligger intill huvudentrén, och de
cykelparkeringar som tas bort pa grund av utbyggnaden behdver erséttas genom
att utoka den befintliga cykelparkeringen vid huvudentrén och personalingangen.

Behovet av cykelparkeringar kommer att 6ka nér fler tar sig till Ikea med cykel.
Genom att befintliga ytor 1 ndrheten av huvudentrén anvinds for anldggandet av
fler cykelparkeringar kommer behoven kunna tillgodoses.

Bild som visar ldgen for cykelparkering (réda markerade ytor). Gul cirkel dr
huvudentrén och grén cirkel dr personalingdngen.
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Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Marken inom omrédet ar till storsta delen hardgjord. Den storskaliga bebyggelsen,
de asfalterade och hardgjorda vigarna och parkeringsytorna innebdr att det finns
begrinsat med gronska och naturlig avledning av vatten sker undantagsvis.

Vad giller vegetation inom omradet sa utgors det bland annat av en sparad
ekdunge i den norddstra delen, denna ligger dock strax utanfér omradet for
plandndringen, se mer under naturvdrden nedan. Det finns vidare en tradrad ldngs
Modulvigen och en tradallé mellan den publika parkeringen och
personalparkeringen i de nordostra delarna. Den befintliga trddallén utgors av 12
mindre lindar som ej omfattas av biotopskydd. Dessa ska ersittas med nya trad
inom den grona dagvatten- och skyfallsytan som foreslds som en del av
plandndringen.

Utover detta finns en del mindre grésytor och viss vegetation och trdd i anslutning
till den cylinderformade byggnaden vid varuhuset.

Naturvirden

Det finns inga hoga naturviarden inom planomréadet. De storsta vdrdena finns 1
anslutning till omradets ekdungar som ar karaktérsskapande for Kungens kurva-
omradet. Ekarna skyddats genom planbestimmelser om att det inte far uppforas
byggnad pa marken samt mark och vegetationsbestimmelser om att ekdungen ska
bevaras. Planidndringen beror inte omradet for ekdungen och planbestimmelserna
for underliggande plan fortsétter att gélla och sédkerstiller bevarandet av
ekdungen.

Geologiska férhdllanden

Enligt jordartskarta (SGU 2015) bestéar planomradet mestadels av lera med
undantag for den ekdunge som é&r bevarad, som star pd berg. For att kunna
bebygga ytorna kommer grundforstarkning att krdvas med till exempel kalk-
cementpelare. Omrédet &r kansligt for séttningar och geologiska undersdkningar
behdver ligga till grund for den fortsatta projekteringen.

Under befintlig markyta finns generellt en fyllning bestaende av en
sammansattning av mull, grus, sand, lera, torrskorpelera och véxtdelar. Leran
bestar overst av en torrskorpelera och under den klassificeras leran som 16s

till mycket 16s. Ytligt &r leran i omrédet packad for nuvarande
belastningssituation, medan pé ca 4 meters djup sa kan jorden inte packas vilket
innebdr att det vid belastningar kommer att ske sattningar nar volymen minskar.
For att reducera sittningar kravs forstarkning av den 16sa leran.

Hydrologiska férhdllanden

Planomradets ytvatten avrinner genom dppna diken/dammar och ledningar,
till Varby dagvattentunnel och vidare ut i Varbyfjarden, som ér en del av
Mailaren. Mélaren &r dricksvattentékt och 6stra Milaren dr
vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter dir Kungens kurva-omradet ingar
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i den sekundédra skyddszonen. Skyddsforeskrifterna innebar bland annat att
utslapp av fororenat dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dir
risk for vattenfororening foreligger, t.ex. storre vagar, broar och
parkeringsanldggningar, inte far ske direkt till ytvatten utan rening.
Planomradet ar till stora delar hardgjort och omrédets dagvatten avrinner till
befintligt ledningssystem.

Miljékvalitetsnormer for vatten, luft och lukt

Planomradets vatten avrinner till Varbyfjirden i Milaren. Vattenforekomsten som
planomrédet paverkar bendmns Mélaren- Rodstensfjarden. Klassningen pa denna
vattenforekomst dr god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus, med
undantag for bromerade difenyleter och kvicksilver. Ett viktigt mal for att
bibehélla god status &r att forhindra att orenat dagvatten och avloppsvatten tillfors
Milaren. Planomradet &r idag till stora delar hardgjort. Enligt uppgift fran Ikea
finns rening 1 form av tre oljeavskiljare och en fettavskiljare inom fastigheten
Kurvan 5. I 6vrigt finns ingen sérskild fordrojning eller rening av dagvattnet i
omrédet.

Gillande detaljplan i omradet pekar ut ytor for rening av dagvatten genom
infiltrationsstrak och véxtbaddar. Dessa atgérder har inte genomforts da
ombyggnad enligt detaljplanen inte har forverkligats.

I gdllande detaljplan konstateras att den storsta paverkan pa luftmiljon inom
Kungens kurva-omradet kommer fran vig E4/E20. Kvivedioxid samt partiklar
(PM10) 6verskrids i nuldget i vigomradet och omradet ndrmast viagen E4/E20.
Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte inom planomrédet. Foreslagen
plandndring forvéntas inte leda till sd pass forédndrade trafikfloden att det paverkar
den ursprungliga bedémningen.

Storningar och risker

Buller

Planomradet ligger néra E4/E20 och &r paverkat av buller. Anvindningen handel
ar inte kdnslig for buller, for markanviandningen finns inga riktviarden for
trafikbuller. Markanviandningen kan darmed bidra till att skirma av och minska
trafikbuller frdn E4/E20 mot omkringliggande bostadsomraden langre bort. Inom
anvindningen handel medges inte verksamheter som bedrivs i mer industriell
omfattning dér det krdvs annan hénsyn vad géller omgivningspaverkan. Det
innebdr att anvindningen handel endast i ringa omfattning far avge
omgivningspaverkan avseende lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av
storningar.

Skyfall
I omradets nordostra delar behdver en yta avsittas for att hantera naturligt
oversvammande skyfallsvatten. Omréadet berdrs av en konstaterad

skyfallsproblematik med risk for stdende vatten och hogre floden i hindelse av
skyfall.
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For att inte forsdmra situationen for omgivningen foreslas en gronyta norr om
planerad tillbyggnad som hanterar dagvatten- och skyfallsvatten. Ytan ska klara
fordréjning av minst 485 kubikmeter vatten for att behélla det totala
fordrojningsbehovet, som ér 2185 m>. Ytan kan dven programmeras med
regnbadd, skelettjord och dike samt en stor méngd trdd och vegetation. Gronytan
kan bli en naturlig forlangning av den befintliga ekdungen och ge ett nédvéndigt
tillskott av gronska och ekosystemtjdnster till handelsomradet som annars till stor
del ar hirdgjort. Skyfallsytan regleras med planbestimmelser, se avsnittet om
planbestdmmelser 1 borjan av planbeskrivningen.

Svart heldragen linje visar omrdde for planerad bebyggelse. Rod heldragen linje visar omrdde
inom planomrddet ddr vatten blir stdende. Omrddet i de nordostra delarna berors av 20-50 cm
stdaende vatten i samband med ett 100-drsregn. Kartbild: Sigma Civil/Ingka Group
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Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Forsorjning av vatten och avlopp inom planomradet sker genom befintligt VA-nét
som distribueras av Stockholm Vatten och Avfall AB.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi (2013), dér sé ar
mojligt, 1 forsta hand infiltreras och i andra hand f6rdrdjas inom fastigheten innan
det leds till recipient. Markbeldggningar med viss genomslédpplighet och
vegetation kan med fordel anléggas for att bidra till en god dagvattenhantering.

Planomrédet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
dagvatten. Kommunala ledningar finns idag i direkt anslutning till omradet.

Detaljplanedndringen medfor viss utokad byggritt. Genererade dagvattenfléden
frén planomradet bedoms inte fordndras i nagon storre utstrickning gentemot
forutséttningarna idag. Omfattningen av den planerade bebyggelsen dr likartad
som i gillande detaljplan inom vilken lamplighetsprovningen redan dr genomford
men redan genom att mark omvandlas fran parkeringsyta till byggnad och
gronomrdde som minskar fororeningsmingderna vilket redovisas i tabellen nedan.
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Fororening | Befintlig situation Planerad situation utan rening
e/l kg/ar we/l Fordndring | % kgfar Férdndring i %

P 110 9,2 100 -9 86 -7

M 1600 130 1600 0] 130 a
Pb 12 0,99 11 -8 09 -9
Cu 28 2,3 27 -4 2,2 -4
Zn 100 8,6 97 =3 81 -6
cd 0,44 0,038 0,45 2 0,037 -3
Cr 9,6 0,81 8,9 -7 0,74 -9
Mi C.5 0,46 5.4 -2 0,44 -4
Hg 0,047 0,004 0,043 -9 0,0036 -10
55 74000 6300 67000 -10 5600 -11
Dlja 520 44 470 -10 39 -11
BaP 0,046 0,0039 0,043 =7 0,0036 -8

TET 0,0018 | 0,00015 | 0,0018 0 0,00015 0

Féroreningshalter (ug/l) och fororeningsmdngder (kg/dr) i dagvatten fran planomrddet vid
befintlig och planerad situation utan foreslagna reningsdtgdrder. Férdndring jamfort med
befintliga fororeningshalter och -mdngder anges i %.

Atgirderna som foreslagits i anslutning till tillbyggnaden utgérs av regnbiddar i
enlighet med tidigare dagvattenutredning fran den ursprungliga planen samt
uppgifter fran PM Gestaltningsprinciper. For att illustrera reningseffekten som
regnbdddarna har, har fororeningsberdkningar med dessa som atgérd utforts 1
StormTac.

D4 erforderlig magasinsvolym har beriknats till 115 m?, samtidigt som
detaljplanen méjliggjort for 600 m* (Dagvattenutredning Kurvan 2 och Kurvan 5,
WSP, 2016-02-15), bedoms erforderlig magasinsvolym kunna rymmas inom
géllande detaljplaneomrade.

Fordrojning av dagvatten kan ske i planerad skyfallsyta, dock ska skyfallsytan 1
sin tur i sa fall goras storre for att kompensera for den volym dagvatten som
planeras fordrgjas 1 ytan.

Forandringen foranleder en mindre omlokalisering av regnbaddar. Den grona
dagvatten- och skyfallsytan i den norddstra delen kan potentiellt bidra med
ytterligare rening och fordrdjning én de vad de omlokaliserade vixtbdddarna och
infiltrationsstrdken genererar. En viss reningseffekt kan ocksa uppnas i
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rormagasin och oljeavskiljare men dessa ir inte heller inkluderade i den
redovisade tabellen for planerad situation inklusive reningsatgéirder.

Halten och mingden TBT é&r dock fortsatt oférdndrad och PFOS har inte kunnat
undersokas. Eftersom dessa dr de &mnen som, utover de nationellt
gransoverskridande fororeningarna, ligger till grund for recipientens kemiska
status, kan inte sdgas att atgirderna bidrar till att 6ka mojligheten att recipienten
nar MKN. Planéndringen beddms dock inte heller forsdmra recipientens mojlighet
att n4 MKN.

Farorening Planerad situation inkl. reningsatgérder
e/l Fordndring 1% | kgfar | Fbrandringi %

P 100 -9 8.4 -9
N 1500 -6 130 4]
Fb 11 -8 0,87 -12
Cu 26 -7 2,1 -9
Zn 95 -5 7.9 -8
Cd 0,44 0 0,037 -3
Cr 87 -9 0,72 -11
Ni 52 -6 0,43 -7
Hg 0,042 -11 0,0035 -13
S5 65000 -12 5400 -14
Olja 460 -12 38 -14
BaP 0,042 9 0,0035 -10
TBT 0,0018 0 0,00015 0

Féroreningshalter (ug/l) och fororeningsmdngder (kg/dr) i dagvatten fran planomrddet vid
planerad situation med reningsdtgdrder i form av 1700 m2 regnbddd. Fordndring jamfort med
befintliga fororeningshalter och -mdngder anges i %.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker pa tva platser, se omrdde 1 och 2 pé bild nedan. Kopplat
till omrade 1 finns hantering av mat- och hushallsavfall vilket hanteras 1
containrar och kérl, dér finns dven forpackningssortering. Himtning fran omrade

1 sker fran Modulvagen. Kopplat till omrade 2 finns hantering av 6vrigt avfall och
gods. Himtning frdn omréade 2 sker frdn Ekgardsvigen.
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I dagsldgets planeras ingen fordndrad avfallshantering. Den utokade verksamheten
beddms inte generera mer avfall. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
avfallsplan och renhéllningsforeskrifter.

Bild som visar omraden ddr avfallshantering sker.

Elférsoérjning

Forsorjning av el sker genom befintligt elndt i omradet. Inom planomradet finns
en befintlig ndtstation som ska beaktas och kraver ett sédkerhetsavstdnd om 5
meter.

Energiférsérjning
Forsorjning av viarme sker genom befintligt fjarrvirmenét inom planomradet.

Rédddningstjdnst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen. Genom att atgérder vidtas
kopplat till skyfallssituationen i omradet bedoms inte framkomligheten vid
hiandelse av skyfall forsdmras.

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala planer och program

I RUFS 2050 ar Kungens kurva tillsammans med Skérholmen utpekad som en
gemensam regional stadskdrna — en plats i lanet som har utvecklingspotential och
kan komplettera Stockholm for en tit och flerkérnig region. For den regionala

23 (32) Antagandehandling, Andring av detaljplan fér Kurvan 2 och 5



stadskdrnan Kungens kurva — Skirholmen sdger RUFS att kérnan ska utvecklas
med handeln som drivkraft.

I kommunens oversiktsplan 2030 dr omrddet markerat som regional stadskérna.
En ny &versiktsplan, OP 2050, antogs av kommunfullmiktige den 24 april 2023,
dér &r planomradet utpekat som regionalstadskdrna och stadsdelscentrum.

I utvecklingsplan for Kungens kurva finns en malbild att Kungens kurva ska vara
en dynamisk livfull destination och naturnéra stadskérna 2050.

Planforslaget bedoms Gverensstimma med overgripande malséttningar fran
RUFS, oversiktsplan och utvecklingsplanen.

En utgangspunkt vid framtagandet av planforslaget har dven varit Huddinge
kommuns arkitekturstrategi samt medfoljande handbok. En del av detta &r den
platsanalys som har tagits fram 1 arbetet som varit vigledande for foreslagen
bebyggelse, gronstruktur och strak.

Ovriga kommunala beslut
Positivt planbesked har ldmnats av kommunstyrelsen den 29 oktober 2021.

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 14 juni 2023.

Projektet finns med 1 kommunens plan for samhillsbyggnad 2023.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inom omradet giller f6ljande detaljplan: Detaljplan for Kurvan 2 och 5 (0126K-
16464), antagen 2017. Inom omradet for &ndringen medges handel. Vidare
medges bebyggelse forutom pa omraden dér det finns angivet prickmark, dar far
byggnader inte uppforas enligt detaljplanen. Bebyggelsens omfattning regleras
genom bestimmelser om utnyttjandegrad och mingd bruttoarea som far uppforas.
Genomforandetiden ér 5 &r och har 16pt ut.

- \\ -:.3“ T ‘ “ e \/‘/ﬂ. 4 'WQ\N_ ';/ "
Utklipp fran gdllande detaljplan i aktuellt omrdde. Detaljplanen for Kurvan 2 och 5 med
beteckning 0126K-16464 berors av dndringen. Rod markering visar plandndringens

avgrdnsning (ritad tre meter utanfor dndringsomrddet).
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Behov av strategisk miljobedomning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplaneéndringen inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen har gjorts
med beaktande av kriterierna i 5 § och 10—-13 § miljobeddmningsférordningen.

Motivet till stdllningstagandet grundas pa att dndringen endast medger
tillkommande byggnadsarea och paverkan dirmed har en mycket begriansad
omfattning dér framst skyfall behdver beaktas.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover dérfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for
dndringen av detaljplanen.

Detaljplanedndringens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvindningen i planédndringen &r forenlig med bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).
Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och dr
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon 1 Gvrigt om det

behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjélpa skador pa eller oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Det

finns 1 dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte medfora att MKN Overskrids eller dventyra mojligheten
att uppné antagna MKN.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplaneéndringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess
lydelse frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Planuppdrag PFlaPsamréfi | GTar:skningl Antagande Liga kraft
“relimini Morslag Slut ag

Fiirelig plan

Genomforande

Tillfille for yttrande Tillfille for yttrande

Tidplan
Planuppdrag 17 juni 2020
Samrad Kvartal 1 2025
Granskning Kvartal 3 2025
Antagande Kvartal 2 2026
Laga kraft Kvartal 2 2026

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanedndringen dr 5 &r. Vid dndring av en detaljplan
géller genomforandetiden for de planbestimmelser som planéndringen avser.
Detta innebdr att det finns genomforandetid for de planbestammelser som éndrats
eller lagts till medan genomforandetiden for den ursprungliga detaljplanen och
dess planbestimmelser har gatt ut. Genomfoérandetiden borjar dd@ kommunens
beslut om att anta detaljplanedndringen har vunnit laga kraft. Nér
detaljplanedndringens genomforandetid borjar kan bygglov enligt
detaljplanedndringen lamnas. Detaljplanedndringen far inte dndras, erséttas eller
upphédvas mot berorda fastighetségares vilja under genomforandetiden. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanedndringen att gilla om inte
kommunen dndrar eller upphéver den.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmin plats. Planédndringen berdr darfor inte fragor
kring ansvarsfordelning gillande huvudmannaskap.

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark aligger exploatoren.

Huvudman for allmén plats sdsom gata- och parkmark i omgivningen dr Huddinge
kommun med ansvar for anldggning och drift. Foreslagen detaljplanedndringen
omfattar dock inte ndgon allmén plats och ndgon sddan ar darfor inte heller aktuell
att bygga om eller till med anledning av forslaget.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allménna V A-ledningar och
dagvattenledningar/-anlédggningar.

Sodertorns Fjarrvirme AB ansvarar for fjarrvirme.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till méatarskép 1 byggnad. Inom planomradet finns en befintlig
néitstation som ska beaktas, Vattenfall forordar ett sdkerhetsavstand till
ndtstationen om 5 meter. Nétstationen omfattas dock inte av ndgot E-omrade 1
plankartan.

Skanova AB ansvarar for fiber- och teleledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan Huddinge kommun och fastighetsigaren
for att reglera kostnader i1 planarbetet. Sokanden star for samtliga kostnader som
uppstar under planarbetet.

Intentionsavtal har uppréttats mellan Huddinge kommun och fastighetsidgaren.
Avtalet reglerar forutsittningar for framtagande och genomforande av
detaljplanedndringen. Intentionsavtalet reglerar bland annat att
exploateringsersdttning ska erldggas till kommunen for 6vergripande allminna
anldggningar, det vill sdga dvergripande infrastruktur i Kungens kurva. Avtalet
anger ocksa att fastighetsdgaren ska erldgga medfinansieringserséttning for
Sparvig syd utifrdn den ytterligare byggritt som tillskapas genom plandndringen.

Exploateringsavtal ska tréffas mellan kommunen och fastighetsidgaren i samband
med att detaljplaneédndringen antas av kommunen. Exploateringsavtalet kommer
att reglera ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatdren
gillande genomforandet av detaljplanedndringen. Ersdttningsnivaerna for den
overgripande infrastrukturen samt for medfinansieringserséttningen for Sparvig
syd ska ocksa bestimmas i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Inga fastighetsrittsliga fordndringar foreslas genom detaljplaneéndringen. For att
bygglov ska kunna beviljas behover fastigheten overensstimma med detaljplanen.

Ledningsratt
Foljande ledningsritter finns inom omradet for plandndringen.

Aktnummer Typ Andamal Innehavare/forman

01-HUD-2701.1 Vatten- och avlopp | Kallskérsklinten 2

01-HUD-2732.2 Vatten- och avlopp | Stockholm Vatten
VA AB

01-HUD-2732.3 Avlopp Stockholm Vatten
VA AB

0126K-15984.1 Avlopp Stockholm Vatten
VA AB

0126K-12702.2 Avlopp Stockholm Vatten
VA AB
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0126K-12721.3 Vatten- och avlopp | Stockholm Vatten
VA AB

0126K-12721.6 Fjarrvarme Sodertorns
Fjarrvirme AB

0126K-13129.1 Fjarrvarme Sodertorns
Fjarrvirme AB

Ledningsritten 01-HUD-2701.1 ligger inom omradet som idag utgor parkering
men gar dven under befintlig byggnad. Eftersom det redan medges byggritt ovan
denna ledning i géllande detaljplan bedomer kommunen att ledningsrétten inte
paverkas av foreslagen plandndring.

Tva ledningsratter inom den ostliga delen av omradet (01-HUD-2732.2 samt 01-
HUD-2732.3) ligger delvis under Modulvigen och kommer inte att paverkas av
plandndringen

Tva av ledningsratterna (0126K-15984.1, 0126K-12702.2) ligger inom den
viéstligaste delen av omradet och bedoms inte paverkas av foreslagen planéndring.

Ledningsritten 0126K-12721.3 ligger idag under ett befintligt parkeringsdack.
Eftersom det redan medges byggritt ovan denna ledning i géllande detaljplan
beddmer kommunen att ledningsritten inte paverkas av foreslagen planédndring.

De tva ledningsrétterna for fjarrvarme (0126K-12721.6 och 0126K-13129.1)
ligger vid Modulvégen i hojd med huvudingangarna till Ikea-varhuset och
kommer inte att pdverkas av foreslagen planéndring.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Inga nya
gemensamhetsanlédggningar behdver skapas.

Servitut
Foljande avtalsservitut finns inom fastigheten Kurvan 5.

Atknummer Andamal Forman

0126IM-02/17404.1 | Vattenledning Kallskérsklinten 2

01-IM7-97/19489.1 | Vattenledning Kallskérsklinten 2

01-IM7-98/419.1 Elledning Transformatorn 2

D202000258215:1.1 | Vattenledning Liljeholmen 1:2
(Stockholm)

Reningsverket 1
(Stockholm)
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Servituten pdverkas inte av plandndringen och ska dirfor finnas kvar dven efter
det att planédndringen har vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De kostnader som planarbetet medfor debiteras exploatdren manadsvis i efterskott
enligt upprittat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanedndringen
berdknas dirmed inte resultera i ndgra kostnader for kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmédnna VA-ledningsnitet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en
anldggningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten och
Avfall AB har upprittat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska
anslutas till de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten
och Avfall AB anldggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av
fastighetsdgaren. Kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB for mer information.

Bygglovavgift

Nir detaljplanedndringen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat
finns rétt att f4 bygglov 1 enlighet med denna. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att sokanden ska betala for planarbetet 1
enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Fakturering
sker kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift for detaljplanedndringen
kommer dérfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningséatgéirder bedoms nédviandiga med anledning av
detaljplanedndringen.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit ska
ledningsnétségaren kontaktas.

Gatukostnader med mera

Da plandndringen inte omfattar ndgon allmén plats ska fastighetségaren inte
erligga ndgon gatukostnadsersittning. Fastighetsdgaren ska dock erldgga
exploateringserséattning till kommunen f6r 6vergripande allménna anlédggningar,
det vill sdga overgripande infrastruktur i Kungens kurva. Fastighetsidgaren ska
ocksa erligga medfinansieringsersittning for Sparvig syd till kommunen,
erséttningens storlek ska sta i relation till den ytterligare byggritt som tillskapas
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genom plandndringen. Dessa erséttningar ska regleras i det kommande
exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Som underlag till detaljplaneéndringen har f6ljande utredningar tagits fram:
Dagvatten- och skyfallsutredning

Trafik- och mobilitetsutredning

PM Gestaltning

PM Naturmilj6é

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten bedoms ha
kapacitet att klara av den utbyggnaden av omradet som detaljplaneédndringen
medger. Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Stockholm Vatten och
Avfall AB som dr huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar och
dagvattenledningar.

Elférsérjning
Vattenfall AB ansvarar for elforsorjningen 1 omrédet. Tillkommande bebyggelse
planeras att anslutas till befintligt elnit.

Energiforsérjning

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Det beddms finnas mdjlighet att ansluta den
tillkommande bebyggelsen inom planomrédet till fjarrvirmenitet.

Dokumentation och kontroll

Om markfororeningar patrdffas ska de anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns
dven en skyldighet att anmaila efterbehandlingsatgérder till tillsynsmyndigheten
innan atgirder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av
efterbehandlingsétgirder ska uppréttas och redovisas. Markfororeningar som
patriffas ska avhjélpas och marken ska saneras till kénslig markanvindning (KM)
innan dess att bygglov far medges. Exploatoren ansvarar for att utféra nddvindiga
ataganden som krivs kopplat till markféroreningar gentemot tillsynsmyndigheten.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen. Ansvarig planarkitekt och projektledare dr Ida Larsson. Ovriga
deltagare 1 projektgruppen har varit Jonas Kinell, projektledare och planarkitekt
fram till och med januari 2025, Linnea Fr6jd, planarkitekt, Jonas Pettersson,
exploateringsingenjor, Daniel Bernebrant, exploateringsingenjor, Emma Hirsch,
trafikplanerare och Robert Karlsson, miljoplanerare. Referensperson fran
bygglovsavdelningen dr Klas Modin.
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Planeringsunderlag

Oversiktsplan
Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050 (OP 2050), antagen 2022 och
lagakraftvunnen 2024.

Gallande detaljplan
Detaljplan for Kurvan 2 och 5 med aktnummer 0126K-16464.

Undersokning om betydande miljopaverkan
PM f6r undersokning om betydande miljépaverkan, 2024-12-16.

Utredningar
Utredningar som utgor underlag till detaljplanen:

Dagvatten- och skyfallsutredning, 2024-12-11(rev 2025-08-29)
Trafik- och mobilitetsutredning, 2024-11-08

PM Gestaltning, 2024-11-27

PM Naturmiljo, 2024-12-02

Avvagningar mellan allmdnna och enskilda intressen

Intressena mot en exploatering dr begriansade. Det finns allmédnna och enskilda
intressen 1 att bevara parkeringsytor i anslutning till

planomrédet. Det kan dven finnas vissa enskilda intressen mot exploateringen da
méngden trafik i omrddet kan 6ka marginellt. Mot ovanstaende stér ett enskilt
intresse att mojliggora for en mer vilfungerande logistik och varuutlimning
kopplat till Ikeas verksamhet samt allmént intresse om fler arbetsplatser i denna
centrala del av Kungens Kurva. Dértill mojliggor planforslaget for ett forbattrat
lokalklimat med nya grona virden samt forbéttrade strak for gaende och
fotgéngare vilket ar till gagn for allménheten.

Ida Larsson

Planarkitekt
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